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. Wstep
I.1. Geneza i uwarunkowania konsultacji

Konsultacje spoteczne zwigzane 1z procedurg zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego czesci obrebu Nowy Jankéw realizowano w ramach
projektu grantowego , Nowa jakos¢ konsultacji spotecznych w planowaniu przestrzennym”,
realizowanego przez gmine Radzymin w partnerstwie z Fundacjg Rozwoju Demokracji
Lokalnej. Projekt obejmowat szereg technik konsultacyjnych, wspomagajacych proces
planowania na réinych etapach formalnych opracowania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

W styczniu 2017 roku odbyto sie spotkanie otwarte na etapie sporzgdzenia projektu
planu. Spotkanie poprzedzito badanie ankietowe mieszkancéw. Whnioski i ustalenia ze
spotkania otwartego oraz wyniki ankiet przekazano projektantom MPZP. Projekt planu,
zgodnie z formalng procedurg okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zostal w ciggu nastepnych miesiecy przygotowany do oficjalnego
publicznego wytozenia po dokonaniu wszelkich niezbednych uzgodnied i uzyskaniu

wymaganych opinii.

Jako kolejny etap konsultacji, zgodnie z Indywidualnym Planem Konsultacji ustalonym
z grantodawcy, przewidziano funkcjonowanie punktu konsultacyjnego na terenie Nowego
Jankowa w czasie trwania wytozenia do publicznego wgladu projektu MPZP wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko. Rownolegle materiaty udostepniano na platformie

konsultacyjnej gminy Radzymin.

I.2. Informacje dotyczace procesu konsultacyjnego

Gtéwnym celem przeprowadzonych konsultacji bytlo umozliwienie mieszkaricom
zapoznania sie z rozwigzaniami przyjetymi w projekcie MPZP dla obszaru Nowego Jankowa,
bez koniecznos$ci wizyty w urzedzie miasta czy bez dostepu do Internetu. Pracujac na
miejscu, zespodt konsultantéw ztozony m. in. z urbanistéw modgt na biezgco wspomadc
mieszkancédw w zapoznaniu sie z projektem, odpowiedzieé¢ na pytania, jak réwniez udzielié

niezbednych informacji w zakresie proponowanych ustaled planu. Celem punktu byto
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rowniez przekazanie formularza uwag do planu, z wyjasnieniem niezbednej tresci i zakresu
uwagi, w przypadku niezgodnosci planu z oczekiwaniami mieszkarncow. Celami pobocznymi
byto informowanie i zwiekszenie swiadomosci mieszkancéw w zakresie etapédw procedury
uchwalania MPZP, jak réwniez praw witascicieli terenéw czy innych mogacych sktadaé¢ uwagi
do MPZP.

Zakres przestrzenny opracowania obejmowat teren w granicach przystgpienia do
sporzgdzenia MPZP dla czesci obrebu Nowy Jankéw, tj. ograniczony od zachodu przebiegiem
trasy S8, od podtnocy gtéwna drogg przez Nowy Jankdéw, zas od potudnia i od wschodu
granicami gminy Radzymin.

Punkt konsultacyjny zorganizowano na gminnym terenie placu zabaw, na ktérym
odbywajg sie festyny czy zebrania lokalnej spotecznosci, tak aby jak najwiecej mieszkaricow
mogto wzig¢ udziat w konsultacjach spotecznych. Dziatanie punktu poprzedzita akcja
informacyjna i plakaty na gminnych tablicach informacyjnych, informacja przekazana do
sottysa oraz do proboszcza, akcja promocyjna na gminnych serwisach www. Punkt czynny byt
przez trzy dni, w tym w trakcie festynu soteckiego w sierpniu:

e 26.08 (sobota) — w godzinach 14-20
e 16.09 (sobota) —w godzinach 10-16
e 17.09 (niedziela) —w godzinach 12-18

Oprécz projektu MPZP w punkcie konsultacyjnym mozna byto zapoznaé sie
z przygotowanymi ideowymi wizualizacjami obrazujgcymi potencjat zmian w przestrzeni
ilustrujgcymi przyktadowe zagospodarowanie zgodne z ustaleniami MPZP.

Ogdétem w trakcie funkcjonowania w punkcie konsultacyjnym wzieto udziat ok. 70

0sob.
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Il. Wyniki konsultacji - wnioski z dziatania punktu konsultacyjnego

Whioski i uwagi zebrane w trakcie pracy punktu, podzielono na trzy odrebne
kategorie wedtug ich zakresu tematycznego — uwagi niezwigzane z MPZP dla czesci obrebu
Nowy Jankéw, uwagi dotyczace zagadnied planistycznych oraz ogdlny odbiér
prezentowanego w formie wizualizacji materiatu. Go$émi w punkcie konsultacyjnym byli
mieszkaricy Nowego Jankowa, w zdecydowane] wiekszosci obecni wczedniej na spotkaniu
otwartym.

Ogélnie nalezy zauwazyé, ze w wiekszosci kwestii panowata wsréd mieszkarncéw
jednomyslnosé¢, z wyjatkami sytuacji gdy poszczegdlne rozwigzania naruszaty interes
pojedynczych witascicieli gruntdw. W trakcie konsultacji zauwazalny byt tez rozdzwiek
pomiedzy zdaniem faktycznych mieszkaricéw oraz innych wiascicieli odwiedzajgcych jedynie

swoje nieruchomosci, np. weekendowo.

Il.1. Zagadnienia pozaplanistyczne — wnioski

Znaczna cze$¢ uwag i postulatéw nie dotyczyta wprost tematyki punktu
konsultacyjnego — to znaczy nie byta zwigzana merytorycznie z MPZP dla czesci obrebu Nowy
Jankéw. Poniewaz jednak czes¢ gtosdow powtarzata sie, postanowiono je rowniez zebrac jako
istotny gtos lokalnej spotecznosci, moéwigcej o waznych dla mieszkaricow kwestiach.
Wiekszos$¢ poruszanych zagadnied wprost lub posrednio byly zwigzane z procesami
dynamicznych przemian przestrzeni Nowego Jankowa wywofanych realizacja zupetnie
nowego uktadu komunikacyjnego. Zawansowana budowa przebiegajgcej na granicy
opracowania trasy ekspresowej S8 oraz kwestia planowanej nowej drogi wojewddzkiej do
Wotomina na odcinku wezet Wotomin — Czarna, stanowig dla mieszkancéw rewolucyjna
zmiane w funkcjonowaniu ich miejscowos$ci. Waznymi kwestiami dla mieszkancow jest
rowniez infrastruktura drogowa, tj. ulice, o$wietlenie i chodniki. Na czes$¢ pytan konsultanci
odpowiadali zgodnie z uzyskang od gminy Radzymin wiedzg lub deklaracjami, odpowiedzZ na
cze$¢ pytan byta jednak praktycznie niemozliwa (np. kiedy gmina zrealizuje na terenie

Nowego Jankowa drogi wyznaczane w MPZP).
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Do najwazniejszych poruszanych zagadnien zaliczy¢ nalezy pytania:

e Kiedy na terenie Nowego Jankowa powstanie chodnik?

// zagadnienie poza zakresem przestrzennym i merytorycznym planu; wedtug
otrzymanych informacji bedzie to inwestycja starostwa;

e Po ktérej stronie jezdni powstanie chodnik?

// zagadnienie poza zakresem przestrzennym i merytorycznym planu; lokalizacja
chodnikow do uzgodnienia ze starostq, wiecej informacji posiadat bedzie softys
miejscowosci;
e Co z odwodnieniem ulicy w Nowym Jankowie w kontekscie jej remontu?
// zagadnienie poza zakresem przestrzennym i merytorycznym planu; brak informacji;
e Jak bedziemy wjezdzaé na trase S8?

// zagadnienie poza zakresem merytorycznym planu; konsultanci udzielali informacji
wedtug dostepnych koncepcji funkcjonalno-przestrzennych wezta Wofomin;
e (Czytacznik tymczasowy na trase zostanie?

// zagadnienie poza zakresem merytorycznym planu; konsultanci udzielali informacji
wedftug dostepnych koncepcji funkcjonalno-przestrzennych wezta Wofomin — tj.
tgcznik zostanie zlikwidowany;

e Kiedy bedzie otwarty wezet?

// zagadnienie poza zakresem merytorycznym planu; konsultanci udzielali informacji
wedtug wstepnych deklaracji stuzb, tj. wezet zostanie otwarty czesciowo (jako
przejazd na trasq) bez mozliwosci wjazdu na trase, do czasu budowy nowego odcinka
drogi wojewddzkiej

e Kiedy powstanie droga wojewddzka?

// zagadnienie poza zakresem merytorycznym planu; konsultanci udzielali informacji
wedfug wstepnych deklaracji wtadz, tj. odcinek drogi powstanie do korica 2018;

e Kiedy nastgpig wykupy gruntéw (pod m. in. droge wojewddzkg etc.)?
// zagadnienie poza zakresem merytorycznym planu; wykupy bedq zalezne od
termindw realizacji;

e (zy teren zieleni nad gazociggiem bedzie objety wykupami?
// zagadnienie poza zakresem merytorycznym planu; ewentualne wykupy bedg

zalezne od m. in. przyjetego przez wojewddztwo zakresu realizacji inwestycji;
e Kwestia dotyczaca zalewania nieruchomosci wodami opadowymi w zwigzku

z pracami budowlanymi i zmiang stosunkéw wodnych przy realizacji trasy s8
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// zagadnienie poza zakresem merytorycznym planu; ewentualne
1.2. Zagadnienia planistyczne dot. projektu MPZP — wnioski

Wiekszos¢ pytan i zagadnien poruszanych w punkcie dotyczyto kwestii
dopuszczalnosci zabudowy na poszczegdlnych dziatkach ewidencyjnych wtascicieli oraz
odlegtosci zachowanych w planie od istniejgcego gazociggu wysokiego ci$nienia. Pytano
rowniez o sprawdzenie wymiardw poszczegdlnych dziatek, sprawdzajgc zgodno$é
proponowanych ustalen planu z mozliwosciami podziatu dziatek.

Ponizej zebrano zagadnienia i pytania poruszane w trakcie dziatania punktu
konsultacyjnego merytorycznie odnoszacych sie do zakresu MPZP. Ogdlnie, podsumowujgc

prace punktu, nalezy stwierdzic ze:

o Wiekszo$¢ mieszkarnicdw nie negowata dyspozycji funkcjonalno-przestrzennych
projektu planu miejscowego, cieszgc sie z rozszerzenia dopuszczalnych terendéw
zabudowy na ich terenach

o (Czes$¢ mieszkancéw pozytywnie odniosta sie do uwzglednionych w projekcie planu
postulatéw ze spotkania otwartego (na przyktad przeniesienie drogi na teren gminy

i ANR)

Podczas pracy punktu konsultanci rozmawiali z mieszkaricami na temat przyjetych

rozwigzan projektowych. Najwiecej dyskusji i pytan wzbudzity nastepujgce kwestie:

e Dopytywano o przeznaczenie poszczegllnych dziatek oraz racjonalnos¢
zagospodarowania wynikajacg z koniecznych podziatdw na mniejsze, krétsze odcinki,
zwigzane z realizacjg inwestycji GDDKIA czy planowang i uwzgledniong w planie
droga wojewddzka.

// Przebieg tras wynika jednak wprost ze studium i nikt nie kwestionowat celowosci
samego uktadu drogowego. Waqtpliwosci dotyczyty jedynie np. dodatkowego podziatu
spowodowanego wprowadzeniem dodatkowych drég gminnych na pdtnoc od drogi
wojewddzkiej.

e W opiniach mieszkancow uwage zwrdcita troska o zagwarantowanie ze ulice we wsi

bedg przeznaczone jedynie dla ruchu lokalnego, za$ ruch tranzytowy bedzie za

wszelkg cene wyeliminowany, w tym mozliwo$¢ skracania drogi do wezta. Z tego
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wzgledu kontrowersje wzbudzito potgczenie 2.KDL z drogg wojewddzkg KDG.
Pojawita sie z jednej strony obawa przed korkami, z drugiej — ze w przypadku korkow
przed rondem w Czarnej, ruch moze przelaé sie przez wies. Padt postulat zmiany
rozwigzania. Pojawit sie jednak gtos odrebny, akceptujgcy ww. potfaczenie.

// Nalezy jednak zauwazyé, ze MPZP nie okresla zagadnien organizacji ruchu. Sam
fakt potgczenia jednostek planistycznych liniami rozgraniczajgcymi nie przesqdza
o rozwiqgzaniach organizacji ruchu. To znaczy przy zachowaniu obecnego rozwiqgzania
w planie, mozliwe sq rozne scenariusze — tj. zarowno droga L moze funkcjonowac jako
1) fragment ciggu serwisowego 3.KDD — 2.KDL — 4.KDD — bez mozliwosci
zjazdu/wjazdu na droge wojewddzkq; 2) skrzyzowanie tylko na prawe skrety — przy
zainteresowaniu wojewddztwa i woli gminy — nie uwzglednione w obecnym projekcie
drogi; 3) skrzyzowanie z wiekszq liczbq relacji — nie uwzglednione w obecnym
projekcie drogi. Na przedstawionej wizualizacji przyjeto jedno z rozwiqzan
pokazujgcych mozliwosc potgczenia drdg.

e Zagospodarowanie terendéw P/U. Mieszkancy wyrazali poglad ze tereny P/U nie

zostang szybko spdjnie zagospodarowane ze wzgledu na rozdrobnienie
wtasnosciowe, liczne sprawy spadkowe i koniecznos¢ skupowania fragmentéw od

poszczegdblnych wiasciciel.

Pojedyncze gtosy odnosity sie do kwestii dotyczacych zabezpieczenia intereséw

pojedynczych wtascicieli:

e Kwestia interpretacji granicy miedzy U/P a terenami mieszkalnymi — poruszona przez
mieszkanica posiadajgcego dziatke na granicy terenéw w studium; mieszkaniec
poruszyt kwestie interpretacji granicy, gdzie w studium dziatka jest na terenie
mieszkalnym na granicy terendw gospodarczych, zas w planie — na terenach U/P.

e Kwestia przeniesienia drogi 1.KDD na wschodnig granice dziatki ANR, tak aby nie
trzeba byto przenosi¢ ogrodzen dzierzawionych na potrzeby stadniny pdl.

e Kwestia zatamania drogi 4.KDD w miejscu ktdre spowoduje ,,Swiecenie do sypialni”.

e Kwestia terenu 1K — kto bedzie odpowiadat za realizacje zbiornika retencyjnego i czy
bedzie to inwestycja publiczna?

e Aby nie dopuscié lokalizacji lgdowiska na terenie przemystowo-ustugowym.

// Ladowiska byty dopuszczone w studium, jednak nie uwzgledniono ich w MPZP,
zatem ewentualna uwaga bedzie bezprzedmiotowa
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I1.3. Odbidr wizualizacji projektu MPZP — wnioski

Materiatem pomocniczym do oceny proponowanych w MPZP rozwigzan byty

przygotowane wizualizacje Nowego Jankowa, w formie widokdéw z lotu ptaka (2) oraz widoku

z perspektywy pieszego (1) dla jednej z projektowanych w MPZP ulic.

Z jednej strony wizualizacja pomagata zrozumie¢ skale zabudowy i charakter
przestrzenny projektowanych rozwiazan.

Wizualizacja pomagata tez odnalez¢ mieszkaricom ich wtasne domy.

Z drugiej za$ — prezentowane ilustracyjne rozwigzania byly przyjmowane jako
niemal ostateczny projekt — np. w kwestii potagczen drogowych, uktadu chodnikéw,
czy nawet architektury i kubatur terendéw przemystowych, przedstawionych bardziej
dostownie w poréwnaniu z innymi obiektami.

Nieszczegdlnie czytelna dla mieszkancow okazata sie kolorystyka, zwtaszcza odcien

zastosowany dla terenéw pod zabudowe przemystowo-ustugowa.
Ponizej zestawiono hasta i najczestsze reakcje na przestawione rysunki:

»Szklane domy” (w odniesieniu do ulicy mieszkaniowej)
»to wszedzie bedg chodniki po obu stronach ulicy?”
»takie hale postawig?”

,No przeciez tak juz jest na wizualizacji, na pewno tak zrobig!” (w dyskusji)

Wizualizacje stanowity atrakcje punktu przyciggajacg odwiedzajgcych. Wiekszosé dyskusji

toczyto sie na podstawie rozwigzan uwzglednionych ilustracyjnie na wizualizacji,

a odbieranych jako ostateczna propozycja. Konsultanci zapraszali kazdorazowo réwniez do

pochylenia sie nad rysunkiem planu, ktéry po uchwaleniu stanie sie prawem miejscowym

umozliwiajgc pewien wachlarz scenariuszy rozwoju przestrzenno-gospodarczego Nowego

Jankowa.

Opracowanie Raportu

Daniel Piotrowski
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11111111111111////Relacja zdjeciowa: punkt konsultacyjny 26.08
fot. Anna Kotowska, Halina Grzelak, Magdalena Pogorzelska
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1111/111111111////Relacja zdjeciowa: punkt konsultacyjny 16.09, 17.09
fot. Anna Kotowska, Halina Grzelak, Magdalena Pogorzelska

Konsultacje spoteczne w sprawie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania |12
Przestrzennego czesci obrebu Nowy Jankéw



