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Geneza i uwarunkowania konsultacji

Konsultacje spofteczne w sprawie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego czesci obrebu Nowy Jankéw realizowane sg w ramach projektu grantowego
»Nowa jakos¢ konsultacji spotecznych w planowaniu przestrzennym”, realizowanego przez
gmine Radzymin w partnerstwie z Fundacjg Rozwoju Demokracji Lokalne]. Projekt obejmuje
szereg technik konsultacyjnych, wspomagajgcych proces planowania na réznych etapach

formalnych opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Spotkanie otwarte zaplanowano na etapie sporzgdzania projektu planu przez
wybranego przez gmine projektanta, tak by jeszcze przed etapem uzgodniern urzedowych,
poprzedzajgcych publiczne wytozenie projektu planu, poznac opinie mieszkancéw, oraz zebrac
dodatkowe wnioski i informacje dotyczace obszaru objetego zmiang mpzp, angazujac
wczesniej lokalng spotecznos¢. Spotkanie otwarte poprzedzito badanie ankietowe w terenie,
termin spotkania zbiegt sie rowniez z uruchomieniem internetowej platformy konsultacyjnej

i ankiety online.

Spotkanie odbyto sie 19 stycznia 2017 roku, w sali gimnastycznej szkoty podstawowej
w Ciemnem, najblizszym od Jankowa Nowego obiekcie gminnym umozliwiajgcym organizacje
spotkania. Godzine rozpoczecia ustalono na 17:30, tak aby mozliwie kazdy mégt po godzinach
pracy uczestniczy¢ w konsultacjach. Informacje o terminie i miejscu konsultacji umieszczone
byty na tablicach informacyjnych w Nowym Jankowie, na ulotkach, plakatach, oraz
zaproszeniach dostarczanych do skrzynek pocztowych, a takze w Internecie. W spotkaniu
uczestniczyto ponad 40 osdb, gtéwnie mieszkanicéw Nowego Jankowa z softysem. Gosci

przywitat burmistrz Radzymina, oraz obecny przewodniczgcy Rady Miejskiej w Radzyminie.

Spotkanie otwarte - przebieg

Konsultacje w ramach spotkania otwartego sktadato sie z dwdch czesci. W pierwszej
czesci zaprezentowano i omowiono zréznicowane uwarunkowania planistyczne i formalne
zwigzane ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Kierownik
Referatu Rozwoju i Zagospodarowania Przestrzennego, pan Bogdan Chaber, przyblizyt

aktualny stan formalny procedury planistycznej dotyczacej Jankowa, oraz opowiedziat
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o ustawowych etapach procedury planistycznej. W czasie poprzedzajgcym spotkanie otwarte,
po ogfoszeniu, w ustawowym terminie zebrano wnioski do planu, wybrano tez projektanta
ktory przygotowat wstepny projekt planu miejscowego. W kolejnej prezentacji, moderujacy
spotkanie podsumowat wszelkie uwarunkowania planistyczne, ktére nalezy wzigé¢ pod uwage
przygotowujgc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego: kwestie wtasnosciowe,
dostepu komunikacyjnego, warunki demograficzne, infrastrukture techniczng, ramy
planistyczne wynikajgce z obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, oraz obligatoryjnego zachowania zgodnosci planu ze
studium. Szczegétowo omowiono dostepne rysunki dotyczgce realizowanych i planowanych
rozwigzan drogowych — budowanego wezta trasy S8, oraz planowanego odcinka nowej trasy
drogi wojewddzkiej nr 635, przecinajgcej tereny otwarte wsi. Omoéwiono szczegétowo
dopuszczalne funkcje (mieszkaniowe, ustugowe), oraz kwestie infrastrukturalne zawarte juz
w suikzp. Podsumowano tez wyniki badania ankietowego (w zakresie potrzeb mieszkancéw).
Jako ciekawostke poinformowano mieszkancéw o fakcie pewnej ogdlnej w naszym kraju
nadpodazy gruntéw budowlanych, wynikajgcej z faktu szacowanej przez ekspertéw (m. in.
PAN) chtonnosci juz uchwalonych w Polsce MPZP na ponad 70 miliondw mieszkaricow.
W ramach pytan z sali, w sesji Q&A, padto pytanie z sali dotyczgce rozwigzan funkcjonalnych
budowanego wezta, a zwtaszcza rozwigzan tymczasowych, tj pofaczenia drogi serwisowej
z jezdnig wyprowadzonej jako poczatek nowego szlaku drogi nr 635. Mieszkancy wskazywali
na znaczng roznice rzednych pomiedzy drogami. Temat ten bedzie miat dla mieszkancow
kluczowe znaczenie i wptyw na Nowy Jankéw do czasu budowy drogi nr 635, z uwagi na
zagrozenie wpuszczenia ruchu z Wotomina do wezta, w przypadku otwarcia wezta przed
budowg drogi nr 635, co nie jest catkowicie wykluczone. Temat ten jednak ma charakter
przejsciowy i nie bedzie miat ostatecznie wptywu na rozwigzania docelowe, okreslone

w koncepcji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W ramach drugiej czesci spotkania otwartego, zaprezentowano wstepny projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nowego Jankowa. Magdalena
Pogorzelska, przedstawicielka Referatu Rozwoju i Zagospodarowania Przestrzennego,
omowita zatozenia planistyczne projektu, oraz scharakteryzowata poszczegdlne funkcje
wskazane na rysunku projektu. W ramach wprowadzenia do czesci spotkania otwartego

majacej na celu zebranie wnioskéw i opinii dotyczacych zaprezentowanej koncepcji,
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moderator omowit i scharakteryzowat dwa potencjalne modele rozwoju Nowego Jankowa:
1) w postaci konsumpcji proponowanych zapiséw planu zaktadajagc dostosowanie sie
i wykorzystanie istniejgcej struktury porolnej, czego efektem bedzie zabudowa o pasmowym
charakterze, nie rdinigca sie niczym od innych podobnych terenéw pod Warszawa
0 znamionach polskich suburbs na waskich porolnych dziatkach, przy z znikomym uktadzie
komunikacyjnym; 2) przy zatozeniu przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci, tak aby osiggng¢ optymalng tkanke zabudowy podmiejskiej, o atrakcyjnym
uktadzie parcelacji i przestrzeni publicznych, co cho¢ trudniejsze formalnie, bedzie z zyskiem
dla wartosci gruntéw; W drugim wypadku, w mpzp powinna znalez¢é sie granica terendw
przewidzianych do scalenia, co umozliwi zastosowanie procedur w trybie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Po wstepie uczestnicy spotkania przeniesli sie wokdt przygotowanych
stotdw z materiatami kartograficznymi (projekt planu, ortofotomapa z podziatem na dziatki
i wskazaniem dziatek gminnych), przy ktérych w dwdch grupach mozna byto porozmawiac na
temat projektu planu, uwagi i doraznych wnioskédw mieszkancéw wynikajgcych
z przedstawionych na spotkaniu danych. Gtéwne wnioski/postulaty z kazdej z grup zostaty

zanotowane na kalkach i opisane ponize;j.

Rekomendacje planistyczne — wnioski ze spotkania

Zgtoszone uwagi i propozycje skupity sie gtdwnie wokdt korekty przebiegu
projektowanych drég publicznych wskazanych na projekcie planu. Proponowane korekty
wynikaty badz z faktu poprowadzenia drogi przez dziatki zbyt waskie, gdzie zdaniem wtascicieli
pozostaty po odcieciu drogi pasek jest zbyt waski dla ich zagospodarowania, badz z propozycji
wykorzystania na droge terenu ANR oraz gminy. Proponowano tez pofgczenie dwéch
serwiséwek, dla uptynnienia obstugi terenu, biegngcych na pétnoc od istniejgcego gazociggu
a urywajacych sie w potowie terenu (zobacz lokalizacja na rysunku ponizej). Obecni na
spotkaniu wfasciciele stadniny koni, funkcjonujgcych na terenach przeznaczonych w suikzp
i mpzp pod ustugi i obszar produkcyjne, wnioskowali o rozszerzenie funkcji terenu o turystyke
i rekreacje / funkcje hotelowe, ktére z jednej strony rGwniez mogg miec racje bytu przy weile,
a z drugiej dadzg szanse na rozszerzenie w przysztosci ochrony akustycznej nieostonietych
terenéw. W ramach wnioskow pojawity sie gtosy na temat bezsensownej lokalizacji zabudowy

mieszkaniowej tuz przy wezle, oraz zachowania zieleni w centrum wsi.
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Postulaty zaznaczono cyferkami na ponizszych rysunkach, opisanych ponizej:
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Gtéwne postulaty:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

Przesuniecie drogi na dziatke ANR i gminy;

Wczesniejsze odgiecie drogi, z uwagi na waskie dziatki i interes wiascicieli (juz
wydzielony dostep na gteboko$é wtasnosci, powstajgce waskie niezagospodarowane
dziatki przy wydzieleniu drogi). Propozycja lokalizacja wczes$niejszego odgiecia na
jednych z najszerszych dziatek. Kwestia zasadnosci przedtuzenia drogi do ulicy zbiorczej
(od odgiecia, znak zapytania na rysunku) — pozostaje do przeanalizowania, z uwagi na
brak mozliwosci podtaczenia do ulicy zbiorczej.

Potaczenie serwisdwek (od Dk8 i od dw 635) w jeden cigg. Pofaczenie usprawni
zagospodarowanie dziatek w pasie od strony drogi wojewddzkiej i uzupetni siatke ulic
Wprowadzenie na teren funkgcji ustug turystyki i rekreacji, hotelu, etc., dla utworzenia
alternatywy dla zagospodarowania terenu w poblizu wezta. Obecnie na terenie
prowadzona jest stadnina koni.

Sensownos¢ przebiegu uktadu drég w potudniowej czesci wymaga ponownego
przemyslenia

Pytanie o sens wyznaczania zabudowy mieszkalnej w bezposrednim sgsiedztwie wezta,
w dole, przy wykonanym bardzo wysokim nasypie zjazdéw wezta.

Jeden z mieszkanncow wnioskowat o zachowanie wartosciowej zieleni w centrum wsi

Opracowat: Daniel Piotrowski, urbanista, moderator spotkania
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Relacja zdjeciowa ze spotkania (fot. Anna Kotowska)
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